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Ristrutturazioni Molte banche finanziano i lavori in casa,
senza costi aggiuntivi ma con qucalche limitazione. Ecco qucli
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di Teresa Campo

hiotta occasione con
i nuovi bonus fiscali
per le ristrutturazioni
edilizie e il rispar-
mio energetico, bonus
ampliati, prorogati e soprattut-
to raddoppiati. Nella fattispecie
lecobonus & stato prorogato dal-
la fine di giugno al 31 dicembre
2013 e innalzato al 65% (esteso
sia ai privati che ai condomini).
Lo sconto fiscale sui lavori di ca-
sa rimane invece al 50%, ma ora
include anche i mobili, e in piQ
si estende agli interventi antisi-

smici e alla messa in sicurezza
statica delle parti strutturali de-
gli edifici e quello del 65% per i
condomini vale un anno, mentre
per i privati sei mesi, Un bel bal-
zo che prima era detraibile solo
il 36%, ma soprattutto che ora
I'ammontare complessivo cui ap-
plicare il bonus pud arrivare fino
a 96 mila euro contro 1 precedenti
48 mila euro del regime ordinario.
La proroga & stata estesa anche
all'acquisto di mobili finalizzati
all'arredo dell'immobile oggetto di
ristrutturazione, per un massimo
di 10 mila euro (in pratica si con-
cede un bonus di 5 mila euro).

Insomma, i vantaggl del ristrut-
turare casa sono lampanti: si
aumenta il valore dell'immaobile,
si da una mano al settore edile
e all'economia tutta, il tutto gra-
zie a generosi bonus fiscali che
permettono di recuperare alme-
no meta del costo dei lavori. 11
problema semmai € come finan-
ziare la ristrutturazione, specie
se si parla di lavori grossi fino a
sfiorare appunto i 100 mila euro,
il massimo cui poter applicare gli
sconti.

«In realta in questo ambito, a dif-
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ferenza di quanto avviene per
'acquisto della casa, le banche
gono un po’ pit disponibili, e in
genere non lesinano i mutui per
ristrutturazione, relativi alla
prima casa, ma anche a tut-
te le altres, premette Roberto
Anedda, di Mutuionline, «La
ragione & semplice: 'immo-
bile & gia di proprieta di chi
vuole fare i lavori e le cifre da
finanziare sono ovviamente
piu contenute rispetto a quel-
le necessarie per comprare,
Non a ecaso, le banche diven-
tano improvvisamente pil
restrittive quando si tratta
di ampliamenti, lavori in ca-
se diroceate o comungue allo
stato di rustico, piuttosto che
in loft e sottotetti, perché il va-
lore dell'immobile in garanzia
& troppo basso rispetto all’am-
montare dei lavori necessaris,
Per il resto, naturalmente ci
sono dei paletti ben precisi
entro i quali viene concesso il
credito, fermo restando che in
genere non si tratta di prodotti
specifici, ma dei normali mutui

casa, a tasso sia fisso che va-
riabile, utilizzati in questo caso
per finanziare lavori di ristrut-
turazione. Ammessa anche la
detrazione degli interessi del
mutuo, sempre nella misura
del 19%, ma con massima-
le inferiore rispetto ai mutui
acquisto, cioé fino a 2.582 28
euro. Ma solo per la prima ca-
sa, &1 laveri devono iniziare
entro 'intervallo di tempo che
va da sei mesi prima fino a 18
mesi dopo rispetto alla data
del rogito,

Occhio alla percentua-
le. I paletti si chiamano loan
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to value (Liv) ovvero percen-
tuale finanziata rispetto al
valore dell'immobile dato in
garanzia, documentazione che
comprovi 'avvio dei lavori,
importo e durata. Altri limi-
ti riguardano poi la tipologia
di lavori finanziabili. Nessuna
differenza invece in termind di
spread, che resta quello apphi-
cato per 'acquisto immobiliare
sempre perché non si tratta
di finanziamenti particolar-
mente rischiosi. «In genere le
limitazioni mirano a evitare
che si contrabbandi un mutuo
liquidita sotto forma di mutuo
ristrutturazioni», sottolinea

Anedda. «Da qui la richie-
sta della banca di presentare
preventivo e descrizione dei
lavori dettagliati e giustifica-
ti. Se l'importo da erogare é
elevato e 1 tempi di realizza-
zione delle opere protratti nel
tempo, l'erogazione pud avve-
nire in tranche, da sbloccare
a fronte dello stato di avan-
zamento dei lavoris,

Ma la limitazione pil forte
imposta ai mutui per ristrut-
turazione riguarda 1'Ltv,
ovvero la percentuale finan-
ziata rispetto al valore della
casa, Nella meta dei casi ar-
riva fino all’80% del valore

dell'immobile, in linea dun-
que con 1 mutul per I'acquisto,
ma negli altri si ferma al
T0%, 50% e anche meno. Bnl
e Deutsche Bank gli istituti
di credito che risultano meno
generosi, visto che si ferma-
no rispettivamente al 30% e
al 40% di loan to value, sia nei
mutui a tasso fisso {(di nume-
ro inferiore rispetto agli altri
perché alcuni istituti di credi-
to lo considerano un prodotto
secondario) che in quelli indi-
cizzati. A seguire Webank col
50% di Ltw.

Mutuo o prestito? Altre li-
mitazioni possono riguardare
importo e durata, specie se
troppo ridotti. In genere la
banca non eroga finanzia-
menti di importo inferiore a
30 mila euro e sotto 1 10 an-
ni di durata: durate e somme
troppo ridotte non giustifica-
no infatti ricorso al notaio,
accensione dell'ipoteca e le
varie spese connesse alla sti-
pula di un mutuo. «Anche se
di costo superiore in termini
di tasso di interesses, spiega
ancora Anedda, «in genere in
questi casi il prestito perso-
nale risulta pit rapido e tutto

nale risulta pru rapido e tutto
sommato convenientes,
Quanto ai lavori finanziabili,
la banca ammette quasi tut-
to, inclusi dungue quelli a fini
di prestazioni energetiche,
No invece ai mobili, ammes-
si invece dall’'ultimo decreto
legge, nemmeno se si tratta
di armadi a muro, mobiletti
per cucine e per hagni. In ge-
nerale la banea & disposta a
finanziare opere che contribu-
iscono ad aumentare il valore
dell'immobile, mentre esclude
il resto. «Quanto agli infissi,
ok al mutuo per le finestre,
mentre sono escluse le porte,
nemmeno quelle blindates,
conclude Anedda. «Rispetto al
passato, ogei le banche sono
piu restrittive rispetto a cosa
ammettere e cosa nos,
Nonostante cid, il setto-
re ristrutturazioni gode di
ininterrotto successo ormai
dal 1998, dall’avvio appun-
to dei bonus fiscali, E non
& ancora finita. L'aumento
della percentuale di detra-
zione dell'ecobonus al 65% e
la proroga degli sconti sul-
le ristrutturazioni edilizie al
500% influira in modo positi-
vo sul mercato del 2013, «che
dovrebbe registrare un incre-
mento degli importi portati in
detrazione dai 9.980 milioni
di euro del 2012 ai 10.200 del
2013 con un incremento del
2,2%+, ¥ il risultato di uno
studio Cna-Cresme, secondo
cui grazie alla nuova misura
le domande crescerebbero del
4,3% e gli importi detraibili
passerebbero dai 4.479 milio-
ni di euro del 2012 ai 5.330
del 2013. (riproduzione riser-
vata)
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LE FINALITA DELLE EROGAZIONI MUTUI
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Piu scelta, piv risparmio www.mutuionline.it

Mutuo su misura?
Trovalo con lo strumento giusto!

MutuiOnline ti permette di confrontare le offerte di mutuo
di oltre 60 banche.

Consulenza gratuita ed indipendente anche per
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